ApartHotel

GRUNT
NA SPRZEDAZ



Malownicza gmina miejska na-
stawiona na intensywny roz-
woj turystyki gorskiej. Czotow-
ka polskich gmin najchetniej
odwiedzanych przez turystow.
Wojewodztwo z  najwiekszqg

iloscig szlakow turystycznych.

Czy mozna wymarzyc sobie lepsze
miejsce na wypoczynek? Czy moz-
na wymarzyc sobie lepsze miejsce
na inwestycje w ApartHotel?

Wizualizacja pogladowa proponowanej inwestycji. Opracownie Geodetic.




Zdjecie rzeczywiste terenu inwestycyjnego, 2022

Teren z widokami na gory

11 dziatkek od jednego Sprzedajacego (3,1ha)
Teren posiada uchwalony plan miejscowy
Przeznaczenie dziatek MN/UT oraz R

Ksiegi wieczyste bez obcigzenia hipotecznego
Spojne dane w EGIB i KW

Teren posiada dostep do dwoch drog publicznych.

Atrakcje turystyczne znane w Polsce i za granicg
Szlaki turystyczne piesze i rowerowe

Schroniska i punkty widokowe

Kilka wodospadow w okolicy

Liczne zabytki i wyciag gorsKki

Kilka aquaparkow

Projektowany aquapark przy inwestycji

Najblizszy sklep spozywczy ~ 600m

+10 sklepéw spozywczych do ~ 7km

5 aptek w odlegtosci do ~ 5 km

5 szpitali do ~ 5 km

Liczene obiekty kulturalne

Projektowany park bezposrednio przy inwestycji




Wizualizacja pogladowa proponowanej inwestycji. Opracownie Geodetic
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Wizualizacja pogladowa proponowanej inwestycji. Opracownie Geodetic
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APARTAMENTOW
O POWIERZCHNI

5 63/

M2 POWIERZCHNI
ZABUDOWY

29 192

M2 POWIERZCHNI
CALKOWITEJ
BUDYNKU

13 716

M? POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ
BUDYNKU
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APARTAMENTOW
O POWIERZCHNI ~60m?

Zaprojektowano 5-kondygnacyjny aparthotel z basenem
oraz strefg restauracyjng i ustugowa. Fragment budynku
przeznaczono na basen ze strefg spa. W koncepcji przyje-
to 221 apartamentéw o sredniej powierzchni 60 m? (razem
z ewentualnym tarasem). Parter budynku przeznaczono na
recepcje, restauracje, pomieszczenia techniczne, Smietnik,
sale bankietowe. Plan miejscowy dopuszcza wysokos$¢ bu-
dynkéw 17m, przy liczbie kondygnacji naziemnych nie wiek-
szej niz 5. Zaproponowano réwniez 1 kondygnacje podziem-
na. Zgodnie z planem, nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe
na 1 apartament. Zastosowanie platform garazowych moze
zwiekszyc¢ ilos¢ apartamentow. Powierzchnia catkowita bu-
dynku wynosi 29192m?2. Powierzchnia zaprojektowanego
budynku wynosi 5637m? i stanowi maksymalne dopuszczal-
ne 35% terenu. Przy takiej powierzchni zabudowy daje nam
to 6 kondygnacji i wykorzystuje maksymalnie wskaznik in-
tensywnosci zabudowy na poziomie 2,1. Wskaznik PBC dla
analizowanego obszaru wynosi 50%. PUM dla zapropono-
wanego terenu wynosi 13716m?. Sasiedni grunt rolny moze
stanowi¢ zaplecze rekreacyjne inwestycji.

Rzut kondygnacji proponowanej inwestycji. Opracowanie Geodetic
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STRON SZCZEGOtOWEGO
OPISU INWESTYCJI

Dane wtasciciela nieruchomosci

Zakres opracowania

Wykonawca memorandum, analizy chtonnosci
Materiaty wykorzystane w opracowaniu
Potozenie miasta

Otoczenie przestrzenne

Komunikacja i infrastruktura

Turystyka i rekreacjamiasta

Strategia rozwoju miasta

Zdjecia terenu opracowania

Wtasnosc / wtadanie

Powierzchnia i granice dziatki

Rzedne terenu

Uzytki i klasy gruntu

Geologia, gleby, hydrologia

Media

Pokrycie terenu, leSnictwo

Ochrona zabytkéw, ochrona przyrody, OOS$
Zanieczyszczenie powietrza

Analizy planistyczne

Zasady liczenia poszczegdlnych wskaznikéw
Podsumowanie najwazniejszych parametrow
Proponowana koncepcja i uzasadnienie
Wizualizacje zaproponowanej koncepcji
Zataczniki

Wizualizacja pogladowa proponowanej inwestycji. Opracownie Geodetic




HOLUB

17-letni praktyk, niezalezny doradca ds. inwesty-
cji w nieruchomosci komercyjne i mieszkaniowe,
wyktadowca akademicki. Inwestor nieruchomo-
sci, cztonek zarzadu Geodetic. Biegty sadowy
przy Sadzie Okregowym w Warszawie z rozsze-
rzeniem zakresu ustanowienia: okresSlanie po-
wierzchni uzytkowych, powierzchni mieszkan,
powierzchni zabudowy, powierzchni do celéw
podatku od nieruchomosci, powierzchni catko-
witych, powierzchni najmu, powierzchni w do-
kumentacji do pozwolenia na budowe. Ekspert
w Polskim Komitecie Normalizacyjnym z prawem
gtosowania. Wieloletni praktyk w pomiarach
i kalkulacjach powierzchni budynkow biurowych,
handlowych, magazynowych, mieszkaniowych,
kamienic. Doradca i wykonawca analiz DD i ana-
liz chtonnosci. Pomierzyt lub nadzorowat pomiar
ponad 8 mln m? powierzchni w setkach budyn-
kéw w tym w najwiekszych transakcjach w Pol-
sce. Od 2007 roku wspotpracuje z najwiekszy-
mi firmami z rynku nieruchomosci komercyjnych
w Polsce i Europie. Wygtosit ~150 prelekgji, na-
pisat ~150 artykutéw i 5 e-bookow.

Adrian Hotub, Posrednik na wytacznosé, Licencja nr 15818

Zdjecie rzeczywiste terenu inwestycyjnego, 2022

16,5

MLN PLN +VAT

Cena zostata wyliczona jako 1203 zt netto do 1 m?
aparthotelu jego powierzchni uzytkowej liczonej po
podtodze (bez redukcji ze wzgledu na wysokos¢)
zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07. W fazie
koncepcji wyliczono 13716 m? powierzchni uzytko-
wej apartohelu mierzonej po podtodze.

Cena zostata wyliczona jako 565 zt netto do 1 m?
powierzchni catkowitej budynku/éw zgodnie z nor-

ma PN-ISO 9836:2022-07. W fazie koncepcji wyli-
czono 29192 m? powierzchni catkowite;j.

Szczegdtowe wyliczenia dostepne w memorandum
nieruchomosci oraz na rzutach budynku.

Zapytaj o warunki ptatnosci oraz podpisania umowy
przedwstepnej i koncowego aktu notarialnego.




ADRIAN HOtUB

Posrednik na wytgcznosc
Licencja nr 15818

+48 608 577 042
adrian.holub@geodetic.co

Znajdz nas i badz na biezaco



