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GRUNT
NA SPRZEDAŻ

3,1 HA

Twój ApartHotel
z widokiem na góry?
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Malownicza gmina miejska na-
stawiona na intensywny roz-
wój turystyki górskiej. Czołów-
ka polskich gmin najchętniej 
odwiedzanych przez turystów. 
Województwo z największą 
ilością szlaków turystycznych.

Czy można wymarzyć sobie lepsze 
miejsce na wypoczynek? Czy moż-
na wymarzyć sobie lepsze miejsce 
na inwestycję w ApartHotel?

Wizualizacja poglądowa proponowanej inwestycji. Opracownie Geodetic.
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PODSTAWOWE DANE O TERENIE
Teren z widokami na góry
11 działkek od jednego Sprzedającego (3,1ha)
Teren posiada uchwalony plan miejscowy
Przeznaczenie działek MN/UT oraz R
Księgi wieczyste bez obciążenia hipotecznego
Spójne dane w EGIB i KW
Teren posiada dostęp do dwóch dróg publicznych.

LICZNE ATRAKCJE
Atrakcje turystyczne znane w Polsce i za granicą
Szlaki turystyczne piesze i rowerowe
Schroniska i punkty widokowe
Kilka wodospadów w okolicy
Liczne zabytki i wyciąg górski
Kilka aquaparków
Projektowany aquapark przy inwestycji

INFRASTRUKTURA
Najbliższy sklep spożywczy ~ 600m
+10 sklepów spożywczych do ~ 7km
5 aptek w odległości do ~ 5 km
5 szpitali do ~ 5 km
Liczene obiekty kulturalne
Projektowany park bezpośrednio przy inwestycji

Zdjęcie rzeczywiste terenu inwestycyjnego, 2022
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+300
ODNOWIONYCH
ZABYTKÓW

+5
NAGRÓD I WYRÓŻNIEŃ

+50
MERYTORYCZNYCH
PUBLIKACJI

Wizualizacja poglądowa proponowanej inwestycji. Opracownie Geodetic

Wizualizacja poglądowa proponowanej inwestycji. Opracownie Geodetic
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M WYSOKOŚCI

PROJEKTOWANEGO
BUDYNKU

35%
POWIERZCHNI

ZABUDOWY

50%
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE 

CZYNNEJ

2,1
WSKAŹNIK

INTENSYWNOŚCI 
ZABUDOWY
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I 211
APARTAMENTÓW 
O POWIERZCHNI

5 637
M2 POWIERZCHNI 

ZABUDOWY

29 192
M2 POWIERZCHNI 

CAŁKOWITEJ
BUDYNKU

13 716
M2 POWIERZCHNI

UŻYTKOWEJ
BUDYNKU

Wizualizacja poglądowa proponowanej inwestycji. Opracownie Geodetic
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Galeria Sztuki Współczesnej Elektrownia w Czeladzi, 2013

Zaprojektowano 5-kondygnacyjny aparthotel z basenem 
oraz strefą restauracyjną i usługową. Fragment budynku 
przeznaczono na basen ze strefą spa. W koncepcji przyję-
to 221 apartamentów o średniej powierzchni 60 m2 (razem 
z ewentualnym tarasem). Parter budynku przeznaczono na 
recepcję, restaurację, pomieszczenia techniczne, śmietnik, 
sale bankietowe. Plan miejscowy dopuszcza wysokość bu-
dynków 17m, przy liczbie kondygnacji naziemnych nie więk-
szej niż 5. Zaproponowano również 1 kondygnację podziem-
ną. Zgodnie z planem, należy zapewnić 1 miejsce postojowe 
na 1 apartament. Zastosowanie platform garażowych może 
zwiększyć ilość apartamentów. Powierzchnia całkowita bu-
dynku wynosi 29192m2. Powierzchnia zaprojektowanego 
budynku wynosi 5637m2 i stanowi maksymalne dopuszczal-
ne 35% terenu. Przy takiej powierzchni zabudowy daje nam 
to 6 kondygnacji i wykorzystuje maksymalnie wskaźnik in-
tensywności zabudowy na poziomie 2,1. Wskaźnik PBC dla 
analizowanego obszaru wynosi 50%. PUM dla zapropono-
wanego terenu wynosi 13716m2. Sąsiedni grunt rolny może 
stanowić zaplecze rekreacyjne inwestycji.

211
APARTAMENTÓW 
O POWIERZCHNI ~60m2

Rzut kondygnacji proponowanej inwestycji. Opracowanie Geodetic

Zdjęcie rzeczywiste terenu inwestycyjnego, 2023
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Dane właściciela nieruchomości
Zakres opracowania
Wykonawca memorandum, analizy chłonnosci
Materiały wykorzystane w opracowaniu
Położenie miasta
Otoczenie przestrzenne
Komunikacja i infrastruktura
Turystyka i rekreacja	miasta
Strategia rozwoju miasta
Zdjęcia terenu opracowania
Własność / władanie
Powierzchnia i granice działki
Rzędne terenu
Użytki i klasy gruntu
Geologia, gleby, hydrologia
Media
Pokrycie terenu, leśnictwo
Ochrona zabytków, ochrona przyrody, OOŚ
Zanieczyszczenie powietrza
Analizy planistyczne
Zasady liczenia poszczególnych wskaźników
Podsumowanie najważniejszych parametrów
Proponowana koncepcja i uzasadnienie
Wizualizacje zaproponowanej koncepcji
Załączniki

+100
STRON SZCZEGÓŁOWEGO

OPISU INWESTYCJI

Wizualizacja poglądowa proponowanej inwestycji. Opracownie Geodetic
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17-letni praktyk, niezależny doradca ds. inwesty-
cji w nieruchomości komercyjne i mieszkaniowe, 
wykładowca akademicki. Inwestor nieruchomo-
ści, członek zarządu Geodetic. Biegły sądowy 
przy Sądzie Okręgowym w Warszawie z rozsze-
rzeniem zakresu ustanowienia: określanie po-
wierzchni użytkowych, powierzchni mieszkań, 
powierzchni zabudowy, powierzchni do celów 
podatku od nieruchomości, powierzchni całko-
witych, powierzchni najmu, powierzchni w do-
kumentacji do pozwolenia na budowę. Ekspert 
w Polskim Komitecie Normalizacyjnym z prawem 
głosowania. Wieloletni praktyk w pomiarach 
i kalkulacjach powierzchni budynków biurowych, 
handlowych, magazynowych, mieszkaniowych, 
kamienic. Doradca i wykonawca analiz DD i ana-
liz chłonności. Pomierzył lub nadzorował pomiar 
ponad 8 mln m² powierzchni w setkach budyn-
ków w tym w największych transakcjach w Pol-
sce. Od 2007 roku współpracuje z największy-
mi firmami z rynku nieruchomości komercyjnych 
w Polsce i Europie. Wygłosił ~150 prelekcji, na-
pisał ~150 artykułów i 5 e-booków.

ADRIAN
HOŁUB

Adrian Hołub, Pośrednik na wyłączność, Licencja nr 15818

Cena została wyliczona jako 1203 zł netto do 1 m² 
aparthotelu jego powierzchni użytkowej liczonej po 
podłodze (bez redukcji ze względu na wysokość) 
zgodnie z normą PN-ISO 9836:2022-07. W fazie 
koncepcji wyliczono 13716 m² powierzchni użytko-
wej apartohelu mierzonej po podłodze.

Cena została wyliczona jako 565 zł netto do 1 m² 
powierzchni całkowitej budynku/ów zgodnie z nor-
mą PN-ISO 9836:2022-07. W fazie koncepcji wyli-
czono 29192 m² powierzchni całkowitej.

Szczegółowe wyliczenia dostępne w memorandum 
nieruchomości oraz na rzutach budynku.

Zapytaj o warunki płatności oraz podpisania umowy 
przedwstępnej i końcowego aktu notarialnego.
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16,5
MLN PLN +VAT

Zdjęcie rzeczywiste terenu inwestycyjnego, 2022
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Geodetic sp. z o.o.
ul. Malinowa 16/3, 02-495 Warszawa
NIP: 1132972367, KRS: 0000730057
www.geodetic.co

ZAPYTAJ O MEMORANDUM 
ADRIAN HOŁUB
Pośrednik na wyłączność
Licencja nr 15818
+48 608 577 042
adrian.holub@geodetic.co

Znajdź nas i bądź na bieżąco

KONTAKT


